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LABEL¢ MARCHE DU LOGEMENT

S

Les Francais
ne s’abstiennent
pas d’acheter

des logements

Apres une anneée exceptionnelle en 2021 (record de 1178 000 ventes, prix en hausse
de +71 %) le marché du logement reste solide a ce stade, méme si un ralentissement
est probable au cours de I'année 2022.

Economie : forte inflation et Iéger ralentissement du PIB a prévoir

L’économie francaise s'est montrée résiliente durant la crise sanitaire. Et malgré le conflit en Ukraine
(dont l'impact a la baisse est estimé a environ 1% sur la croissance francaise en 2022), la croissance
du PIB avoisinerait les 3 % en 2022, grace au rebond de I'économie post-crise sanitaire. La guerre en
Ukraine entraine toutefois une poursuite de la hausse des prix de I'énergie, déja largement initiée en
2021. En France, Pinflation mensuelle est ainsi en forte hausse en avril 2022 (+4,8 %) aprées avoir
augmenté quasi continuellement depuis plus d’un an, principalement sous l'effet de cette hausse des
prix de I'énergie. Quelgues effets de second tour sont probables en 2022 : hausses de salaires

et revalorisations automatigues du prix de certains biens et services indexés sur l'inflation. L'inflation
est actuellement le principal indicateur économique a surveiller pour le marché du logement.

Légére érosion des ventes

Les ventes sont en légere baisse depuis septembre 2021 sur 12 mois glissants, mais le marché se
maintient a un niveau élevé. Les candidats a I'achat répondent toujours présents : a fin février 2022,
1187 000 ventes avaient été réalisées sur 12 mois.
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Le secteur du logement ancien reste donc robuste
malgré la hausse des prix, la baisse de l'offre de
logements a vendre, et I'élection présidentielle

qui favorise parfois un peu d’attentisme chez

les acheteurs. L'éventuel impact de la guerre

en Ukraine n'est pas encore mesurable, mais la
confiance des ménages a fléchi en mars et avril.

Il est probable que le nombre de ventes poursuive
son érosion dans les prochains mois.
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La hausse des prix ’emporte
a la majorité absolue

Les prix poursuivent leur mouvement de
hausse, avec +79 % en France sur un an,

au 1 mai 2022, soutenus notamment par la
rareté de l'offre de biens a vendre. Si Paris
continue de patir d'une certaine « abstention »
des acheteurs (-1,4 % depuis 1an), presque
tous les autres territoires sont concernés par
la hausse importante des prix en dehors de
Paris. En province, les prix sont en hausse de
+9,0 % sur un an, tirés par les maisons

(+10,2 %).

Dans les dix plus grandes villes de province
(+4,5 % sur un an) ainsi que dans le reste de
Ille-de-France (+3,9 %), la hausse est moins
forte. En revanche, dans le reste du territoire, les
prix ont connu une accélération a la faveur de la
crise sanitaire : stations balnéaires (+12,9%), villes
moyennes (+8,2 %), petites (+9,4 %) ou rurales
(+9,4 %).

Parmi les 50 plus grandes villes, Le Mans

(2 026€/m2, +13,0 %) est celle ou les prix
augmentent le plus. D’autres villes sont tres
dynamigues comme Tours (3 294€/m2 +12,8 %)
ou Caen (3102€/m2, +12,4 %).

Evolution des prix
(T/T-4, au 1er mai 2022)
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En termes géographigues, on observe une tension
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croissante du marché sur la facade atlantique, avec une carte de I'évolution des prix sur un an qui

met en relief le fort dynamisme de ces territoires.

Les régions Bretagne (+14,3 %), Pays de la Loire (+10,

8 %) et Nouvelle-Aquitaine (+10,7 %) sont

toujours plébiscitées, la hausse des prix étant quasi-générale en dehors de Paris.
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Le rapport au logement des francais semble avoir changé depuis la crise sanitaire et 'impact du
développement du télétravail sur le marché du logement risque d’étre durable. Mais s'il est indéniable
gue la crise a remis en cause le phénoméne de métropolisation a I'ceuvre dans les 10 années
précédentes et méme généré un léger exode urbain, ce dernier est toutefois a relativiser. Et la forte
hausse récente des prix de I'énergie et des carburants pourrait en partie remettre en cause les
aspirations nées de la crise sanitaire : regain d’intérét pour les maisons (en moyenne plus énergivores
gue les appartements et parfois chauffées au fioul ou au gaz) et pour les logements situés plus loin
des villes, qui nécessitent parfois 'achat d’'un véhicule supplémentaire.

Avec la trés probable hausse des taux des crédits dans les prochains mois, on devrait assister a un
ralentissement de la hausse des prix.

La hausse a venir des taux de crédit Taux d'intérét des crédits immobiliers
peut-elle faire barrage au dynamisme . [Eiih) 6
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A fin février 2022, les taux des crédits

Source : Banque de France

immobiliers, en moyenne de 1,09 % hors

renégociations de crédit d’aprés la Bangue de France, restaient trés proches de leur plus bas
historique (1,06 % en décembre 2021), ce qui reste un facteur de soutien important du marché.
La forte hausse récente des taux longs va toutefois trés probablement entrainer une hausse
des taux de crédits dans les prochains mois, ce qui pourrait freiner le marché, méme si les taux
resteraient négatifs en termes réels avec une inflation a 4,8%.

Cette hausse a venir des taux pourrait par ailleurs rendre plus contraignantes les regles du HCSF, qui
jusgue-la nétaient pas un véritable frein au marché. En effet, la hausse des taux peut faire passer un

dossier de crédit au-dessus de 35% d'endettement, seuil au-dessus duqguel les banques ont de fortes
contraintes.
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Les principales données du marché du logement

Prix & Offre au Ter mal 2022
Ventes & fin 2022-02

P r i X Ve n te S 0 ff e Rendement

Loyers a fin 2021-T4 (logements & (loyers moyens N
(cf note méthodologique p.5 et p.6) (prix moyens de vente, €/m?) vendre) appartements, €/m?) "’;‘::;lf b_”'g
€
] Evolution Evolution L=l
Zone géographique
dépt | ensemble 1an 5 ans (sur 12 mols) 1an 3ans
France entlére - appart. et malsons 3010 3789 +7,9%  +25,4% 1179 021 -32%  -8,4%
Tle-de-France - Ensemble 6038 6628 +2,5% +215% 175066 -57% +19%
Province (hors DROM) 2415 2724 2225 +9,0% +26,2% 992434 -3.0% -10,1% ns ns ns
Dép. et réglons d’Outre-mer 26N 2418 2703 +0,5% +92%  +24,7% ns21 +19,1% ns ns ns ns ns
Groupe de villes
IDF hors Parls 4661 4288 -6,0% +2,4%
Top 10 villes province 3852 4788 -41% +N4%
Périphérle top 10 province 3278 3632 ns ns ns ns
Statlons de skl 3482 ns ns ns ns
Statlons balnéalres 4405 ns ns ns ns
Villes moyennes 2170 ns ns ns ns
Communes rurales 1584 ns ns ns ns
Reste des communes 1879 1788 ns ns ns ns
70 villes |
1. Parls 75 10 760 10728 -4.8% +13.2% +0,6% +6,6% 30%
2. Marsellle 13 3226 2888 1% -175% -4,9% -0.6' +7.9
3. Lyon 69 5103 5024 X +5,4% +55,0% +0,1% +9.4% 32%
4. Toulouse 3 3793 3610 ns ns +0,6% +58% 4,0%
5. Nice 06 4695 4597 ns ns +0,0% +38% 4,3%
6. Nantes 44 4052 3852 ns ns -0.2% +56% 37%
7. Montpelller 34 3583 3477 ns ns +0,6% +6,0% 4,7%
8. Strasbourg JET. 3864 3889 ns ns ns +11%  +45% 30%
9. Bordeaux 3z 4987 4773 ), ns ns +14% +7.0% 34%
10. Lille 59 35980 3783 ns ns -1,0% +4,8% 42%
11. Rennes 35 4088 3803 ns ns +0,9% +34% 37%
12. Relms 51 2787 2753 ns ns -24% +55% 4.9%
13. Salnt-Etlenne 42 1398 1287 ns ns +12% +7,5% 6,9%
14. Toulon 83 3160 2727 ns ns -04%  +7.8% 53%
15. Le Havre 76 2526 2468 ns ns +0,7% +9,7% 55%
16. Grenocble 38 2661 2622 ns ns +18% +4,9% 56%
17. Dijon 21 2789 2640 A ns ns +0,6% +6,7% 51%
18. Angers a9 3338 327 ns ns +32%  +155% 4%
19. Nimes 30 2443 2155 , ns ns +11% +B8,8% 6,1%
20. Vllleurbanne €9 4056 3978 ns ns ns -11% +78% 39%
21. Clermont-Ferrand 63 2366 2299 ns ns +22% +9,1% 53%
22, Le Mans 72 2026 1867 ns ns -22%  +97% 6,5%
23. Brest 29 2275 2156 ns ns +4,3% +16,5% 53%
24. Tours 37 3294 3020 ns ns +1,3% +5,5% 4,4%
25. Amlens 80 2484 2497 ns ns +0,5% +19% 57%
26. Limoges. 87 1819 1717 A ns ns +05%  +10,4% 6,7%
27. Annecy 74 5158 4978 ns ns +0,9% +14,3% 35%
28. Perplgnan &6 1593 1451 ns ns ns +5,3% 8,2%
29. Boulogne-Blllancourt 92 9288 9199 ns ns +0,4% +6,1% 31%
30. Orléans 45 2744 2708 ns ns +0,8% +7.3% 50%
31. Metz 57 2396 24 ns ns -2,6% +10,1% 54%
32. Salnt-Denls (93) 93 4167 4130 ns ns +34%  +16% 4,4%
33. Argenteull 95 3632 3236 ns ns -0.6% +9,3% 59%
34. Rouen 76 2850 2804 ns ns +1,4% +6,8% 49%
35. Montreull 93 6885 6747 A ns ns +2,4% +6,1% 35%
36. Mulhouse 68 1450 1369 ns ns -24% +4,3% 8,0%
37. Caen 4 3102 2984 ns ns +15% +7.2% 4,7%
38. Nancy 54 2487 2424 ns ns +11% +B,6% 56%
39. Tourcolng 59 1934 1875 ns ns -0,4% +2,9% 6,8%
40. Avignon 84 2496 2412 ns ns -0,5%  +4,6% 56%
41. Crétell 94 4174 3986 ns ns ns +1.0% 4,9%
42, Poltlers 86 2300 2352 ns ns +2,1% +8.4% 57%
43. Versallles 78 7551 7343 ns ns +5,2% +12,2% 34%
44, Asnléres-sur-Selne 92 £990 6762 ns l ns ns +01%  +38% 34%
45. Colombes 92 6320 5739 » ns ns +3.6% +51% 39%
46. Courbevole 92 7376 7295 ns ns +0.8% +7.2% 35%
47. Cherbourg-en-Cotentin 50 2172 1973 ns ns ns +9,5% 57%
48. Ruell-Malmalson 92 6784 6089 ns ns +0,1% +8,0% 4%
49. Pau 64 2236 2083 ns ns +2.2% +5.1% 59%
50. La Rochelle 7 5089 5275 ns ns +02% +2,4% 33%
51. Salnt-Maur-des-Fossés 94 6775 6071 ns ns +1,7% +6,5% 37%
52. Antibes 06 5601 4860 ns ns -10% -0,5% 38%
53. Salnt-Nazalre 44 3239 3n7 X ns ns +18% +4,4% 4,0%
54. Colmar 68 2380 2302 ns ns +14% +2,3% 55%
55. Issy-les-Moullneaux 92 8363 8196 ns ns -16% +30% 33%
56. Nolsy-le-Grand 93 4427 4247 ns ns 0% -0,6% 4,4%
57. Levallols-Perret 92 9912 9887 ns ns +0,8% +7,0% 29%
58. Quimper 29 2339 2140 ns ns +52% +10,7% 54%
59. Neullly-sur-Selne 92 n208 norz4 , ns ns +2,2% +4,8% 29%
60. Niort 79 1986 1903 ns ns +11% +13,8% 6.0%
61. Lorlent 56 2514 2339 . ns ns +0.3% +6,1% 51%
62. Meaux 77 3109 3064 ns ns ns +36% 55%
63. La Roche-sur-Yon 85 2470 2407 ns ns -0.1% +7.5% 50%
64. Cholet 49 2137 2093 ns ns +1.0% +10,2% 57%
65. Vannes 56 3885 3750 ns ns +1,4% +1,4% 35%
66. Fréjus 83 40093 3895 ns ns +2,5% +11% 42%
67. Bayonne 64 4505 4336 ns ns -0,0% +6,2% 3,0%
68. Les Sables-d'Clonne 85 4764 5580 ns ns ns ns ns
69. Nogent-sur-Marne 94 6630 6265 -0.1% +134% 37%
70. Alx-les-Bains 73 4230 4157 +0,4% +8,5% 35%
Régions
Auvergne-Rh&ne-Alpes 2804 ns
Bourgogne-Franche-Comté 1585 ns
Bretagne 2403 ns
Centre-Val de Lolre 1782 ns
Corse 3436 ns
Grand Est 1840 ns
Hauts-de-France 1909 ns
Tle-de-France 6038 ns
Normandle 2075 ns
Nouvelle-Aquitaine 2406 ns
Occltanle 2334 ns
Pays de la Lolre 2510 ns
Provence-Alpes-Céte d'Azur 3758 ns
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